
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คําอธิบายและวเิคราะห์ของฝ่ายจัดการ 
บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จํากดั และบริษัทย่อย ไตรมาสที่ 3/2568 
 

บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จํากัด 
989 อาคารสยามพิวรรธน์ ช้ัน 12 เอ ถนนพระรามท่ี 1 
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
อีเมล : info@realxtoken.finance  
เว็บไซต์ : https://realxtoken.finance 
 



 

 
 

MD&A หน้าที่ 1 

เร่ือง คําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ (MD&A) ประกอบประกาศผลการดําเนินงาน  
 บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จํากัด และบริษัทย่อย ไตรมาสท่ี 3/2568 

เรียน กรรมการบริษัทฯ 
 และผู้ถือครองโทเคนดิจิทัลเพ่ือการลงทุนเรียลเอ็กซ์  

      วันท่ี 14 พฤศจิกายน 2568 
 

บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จํากัด (“บริษัทฯ”) ขอเรียนช้ีแจง คําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่าย
จัดการ (MD&A) ประกอบผลการดําเนินงาน บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จํากัด และบริษัทย่อย ประจํา  
ไตรมาส  3/2568 สิ้นสุด ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568  และภาพรวมของผลการดําเนินงาน ของ บริษัทฯ ในไตรมาส
ท่ี 3/2568 บริษัทฯ มีรายได้ซ่ึงเป็นกระแสรายรับจากทรัพย์สินของโครงการ จาก บริษัท เรียล เอสเตท อินทิเกรช่ัน 
จํากัด (“เรียล เอสเตท อินทิเกรช่ัน”) ตามสัญญาการขายและโอนสิทธ์ิรายได้ (“สัญญา RSTA”) ดังน้ี  

 

                   (หน่วย : ล้านบาท) 

รายการ ไตรมาส 3/2568 
ไตรมาส 
3/2567 

ผลแตกต่าง 
ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้     
รายได้จากการให้เช่า 18.38 24.21 (5.83) (24.08) 

รายได้อื่น 2.88 0.54 2.34 433.33 

รายได้จากสัญญารับประกันรายรับสุทธิ (0.07) - (0.07) (100.00) 

กําไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน     

กําไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าของหน้ีสินทางการเงิน 66.11  66.11 100.00 
รวมรายได ้ 87.30 24.75 62.55 252.73 

ค่าใช้จ่าย     
ต้นทุนการให้บริการ 6.09 9.21 (3.12) (33.88)  
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 3.57 3.08 0.49 15.91 

ขาดทุนจากการปรับมูลค่ายุติธรรมอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 108.82 7.59 101.23 1,333.73 

ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าของหน้ีสินทางการเงิน - - - - 

รวมค่าใช้จ่าย 118.48 19.88 98.60 495.98 

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน (31.18) 4.87 (36.05) (740.25) 

รายได้ทางการเงิน - - - - 

ต้นทุนทางการเงิน (34.38) (48.90) 14.52 (29.69) 

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่าย (รายได้)ภาษีเงินได้ (65.56) (44.03) (21.53) 48.90 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ (2.83) 2.81 (5.64) (200.71) 

กําไร (ขาดทุน) สําหรับงวด (62.73) (46.84) (15.89) 33.92 

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่น - - - - 

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นสําหรับงวด/ปี - - - - 
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด/ปี (62.72) (46.84) (15.89) 33.92 
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จากตารางข้างต้นสามารถวิเคราะห์ตามรายการได้ ดังต่อไปน้ี 

รายได้จากการดําเนินงาน 

บริษัทฯ มีรายได้จากค่าเช่าสําหรับไตรมาสท่ี 3/2568  จํานวน 18.38 ล้านบาท ลดลง 5.83 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 24.08 เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567 เน่ืองจากห้องชุดบางส่วนอยู่ระหว่างการซ่อมแซมปรับปรุงหลัง
เหตุการณ์แผ่นดินไหว ส่งผลให้รายได้จากการเช่าลดลงช่ัวคราว อย่างไรก็ตาม คาดว่าหลังจากการปรับปรุงแล้วเสร็จ
รายได้จะกลับมาเติบโตในไตรมาส 4/2568 

รายได้อื่น ไตรมาสท่ี 3/2568  จํานวน 2.88 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 2.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 433.33 เม่ือ
เปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567 โดยปกติ รายได้อื่น ของบริษัทฯ เป็นรายได้จากบริการเสริม เช่น บริการทําความ
สะอาด  บริการซักรีด บริการสัญญาณทีวี เป็นต้น ท้ังน้ี ไตรมาสท่ี 3/2568 สาเหตุท่ีรายได้อื่นเพ่ิมสูงข้ึน ร้อยละ 
433.33 เน่ืองจากบริษัทฯ มีผลกําไรจากการเคลมประกันจากเหตุการณ์แผ่นดินไหวจํานวน 2.03 ล้านบาท  

รายได้จากสัญญารับประกันผลตอบแทนรายรับสุทธิ ไตรมาสท่ี 3/2568 จํานวน 0.07 ล้านบาท เกิดจากการ
ปรับปรุงรายการปรับลด รายได้จากสัญญารับประกันรายรับสุทธิในไตรมาสท่ี 2/2568 รายการเช็ครับล่วงหน้ายังไม่
ถึงกําหนด  

กําไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่าหน้ีสินทางการเงิน ไตรมาสท่ี 3/2568 จํานวน 66.11 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 66.11 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567 เกิดจากรายการคํานวณหน้ีสินทางการเงิน 

รวมรายได้ ไตรมาสท่ี 3/2568  จํานวน 87.30 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 62.55 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 252.73 เม่ือ
เปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567 เน่ืองจาก มีรายการเปล่ียนแปลงมูลค่าของหน้ีสินทางการเงิน 66.11 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 100 รายได้รวมจึงเปล่ียนแปลงเพ่ิมข้ึน  

ค่าใช้จ่าย  

ต้นทุนการให้บริการ ไตรมาสท่ี 3/2568 จํานวน 6.09 ล้านบาท ลดลง 3.12 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33.88 
เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567 การลดลงดังกล่าวสอดคล้องกับรายได้จากการให้เช่าท่ีลดลง เน่ืองจากห้องชุด
บางส่วนอยู่ระหว่างการซ่อมแซมปรับปรุงหลังเหตุการณ์แผ่นดินไหว ท้ังน้ีคาดว่าต้นทุนการให้บริการจะเพ่ิมข้ึนตาม
รายได้ท่ีจะกลับมาเติบโตในไตรมาส 4/2568 หลังจากซ่อมแซมห้องพักเรียบร้อยแล้ว 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ไตรมาสท่ี 3/2568 จํานวน 3.57 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 0.49 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.91 
เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567 ค่าใช้จา่ยเพ่ิมข้ึนจากค่าบริหารภายในสํานักงานของบริษัทฯ 
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ขาดทุนจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน ไตรมาสท่ี 3/2568 จํานวน 108.82 
บาท เพ่ิมข้ึน 101.23 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1,333.73 เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567 เกิดจากหลังเหตุการณ์
แผ่นดินไหว มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารสูงมีมูลค่าลดลง คาดการณ์มูลค่าจะกลับมาสูงข้ึนตามราคาประเมินท่ี
เพ่ิมข้ึน 

บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายรวมในไตรมาสท่ี 3/2568 จํานวน 118.48 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 98.60 ล้านบาทคิดเป็นร้อยละ 
495.98 เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567 สาเหตุเพราะขาดทุนจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์
เพ่ือการลงทุน  

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 

บริษัท ฯ มีผลขาดทุนในไตรมาสท่ี 3/2568 จํานวน 31.18 ล้านบาท ลดลง 36.05 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
740.25 เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567 สาเหตุเพราะขาดทุนจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์
เพ่ือการลงทุน อย่างไรก็ตาม หากพิจารณาเฉพาะ ผลกําไรจากการดําเนินงานหลัก บริษัทฯ มีผลกําไรการดําเนินงาน 
11.60 ล้านบาท ซ่ึงแสดงให้เห็นว่าการดําเนินธุรกิจเช่าอสังหาริมทรัพย์ยังสร้างผลกําไรอย่างต่อเน่ือง 

 
ในภาพรวม ตลาดอสังหาริมทรัพย์แนวด่ิง ในเขตกรุงเทพฯ กลางยังคงอยู่ในช่วงฟื้ นตัวหลังเหตุการณ์

แผ่นดินไหว โดยมีแรงหนุนจาก 
• การกลับมาของนักท่องเท่ียวต่างชาติ (โดยเฉพาะญ่ีปุ่นและจีนตอนใต้) 
• การขยายตัวของสํานักงานและศูนย์การค้าพ้ืนท่ี (สุขุมวิท–พญาไท–ทองหล่อ) 
• ความต้องการเช่าระยะกลางถึงยาวของกลุ่มผู้บริหารต่างชาติท่ีกลับเข้ามาทํางานในประเทศไทย 

ด้วยปัจจัยเหล่าน้ี คาดว่าความเช่ือม่ันของตลาดอสังหาริมทรัพย์ในทําเลศักยภาพจะทยอยกลับมาในช่วงคร่ึง
หลังของปี 2568–2569 ซ่ึงสอดคล้องกับท่ีตั้งของโครงการท้ังสามแห่งของบริษัทฯ และคาดว่าจะส่งผลให้รายได้จาก
การเช่าและผลประกอบการรวมของบริษัทฯ ปรับตัวดีข้ึนในปี 2569 

 
รายได้ทางการเงินและต้นทุนทางการเงิน 

ต้นทุนทางการเงิน ไตรมาสท่ี 3/2568 34.38 ล้านบาท ลดลง 14.52 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 29.69 เม่ือ
เปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567 เกิดจากรายการคํานวณหน้ีสินทางการเงิน 

กําไร(ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ 

 บริษัท ฯ มีผลขาดทุนก่อนค่าใช้จ่าย(รายได้) ภาษีเงินได้ในไตรมาสท่ี 3/2568 จํานวน 65.56 ล้านบาท 
เพ่ิมข้ึน 21.53 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 48.90 เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567 สาเหตุเกิดจาก รายการคํานวณ
หน้ีสินทางการเงิน และ ขาดทุนจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน  
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ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้  

บริษัทฯ มีรายได้ ภาษีเงินได้ ไตรมาสท่ี 3/2568 มีรายได้ภาษีเงินได้จํานวน 2.83 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 5.64 ล้าน
บาท คิดเป็น ร้อยละ 200.71  เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567  
 
กําไร (ขาดทุน) สําหรับงวด และ กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับงวด/ปี  

บริษัทฯ มีผลขาดทุน สําหรับงวดในไตรมาสท่ี 3/2568 จํานวน 62.73 ล้านบาท ลดลง 15.89 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 33.92  เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาส 3/2567 การขาดทุนจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์
เพ่ือการลงทุน รายได้จากการให้เช่าท่ีลดลง  

ฐานะทางการเงิน  

1.สินทรัพย์รวม ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมจํานวนท้ังสิ้น 1,809.70 ล้านบาท 
ลดลงจาก 338.26 ล้านบาท  เม่ือเปรียบเทียบกับวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 โดยแบ่งสินทรัพย์ หมุนเวียนจํานวน 83.52  
ล้านบาท ลดลง 6.02 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.72 เม่ือเปรียบเทียบกับวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 ในขณะท่ีสินทรัพย์ไม่
หมุนเวียนมีจํานวน 1,726.18 ล้านบาท ลดลงจํานวน 332.24 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 16.14  เม่ือเปรียบเทียบกับวันท่ี 
31 ธันวาคม 2567 การลดลงของสินทรัพย์รวมในไตรมาสน้ีเป็นผลโดยตรงจากการ ปรับมูลค่ายุติธรรมของ
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน และเงินลงทุนในสัญญา RSTA 

2.หน้ีสินรวม ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 บริษัทฯ มีหน้ีสินรวมจํานวนท้ังสิ้น 1,920.69 ล้านบาท ลดลง
จํานวน 231.05 ล้านบาท หรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 10.74 เม่ือเปรียบเทียบกับวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 โดยเป็นหน้ีสิน
หมุนเวียน จํานวน 149.02 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 17.67 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.46 เม่ือเปรียบเทียบกับวันท่ี 31 
ธันวาคม 2567  และเป็นหน้ีสินไม่หมุนเวียนจํานวน 1,771.68  ล้านบาท ลดลงจํานวน 248.72 ล้านบาท หรือคิดเป็น
ลดลงร้อยละ 12.31  เม่ือเปรียบเทียบกับวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 เน่ืองจาก เป็นผลมาจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของ
หน้ีสินทางการเงินโทเคนดิจิทัล 

3. ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 ส่วนของผู้ถือหุ้น (ขาดทุนสะสมเกินทุน) จํานวน 
(110.99) ล้านบาท เน่ืองจากจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์ ท้ังน้ี ฝ่ายจัดการยังคงรักษาระดับสภาพ
คล่องให้เพียงพอต่อการดําเนินธุรกิจและการจ่ายผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือโทเคนตามกําหนด 

 4. กระแสเงินสด ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน จํานวน 80.01 
ล้านบาท เงินสดจากการลงทุน(ซ้ืออุปกรณ์) จํานวน 0.084 ล้านบาท เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (จ่าย
ผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือโทเคนดิจิทัล) จํานวน 93.62 ล้านบาท และวันสิ้นงวดมีเงินสดสุทธิคงเหลือท้ังสิ้นเท่ากับ 62.23 
ล้านบาท 
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 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

       ขอแสดงความนับถือ 

 

               ผศ.ดร.วีรพงษ์ ชุติภัทร์ 
                        ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร  
 

 

 


